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Pa\-lillonarchitektur in der Schweiz 31/36: Wie das Gebiss eines Raubtiers prasentiert sich der expressive, aus Holz, Glas und Stahl gefeftigte Eingan_gs-
neten Zoos La Garenne, den das junge Lausanner Biiro Localarchitecture 2015 mit elegantem Schwung am Rand des kleinen Dorfs Le Vaud realisierte.
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Aus der Praxis

Ist Airbnb als Vermittler von Unter-
kiinften Plattform oder Makler? Eine
juristische Einschitzung. 3

Aus der Branche
Verkauf Wohneigentum

Stadt und Kanton Ziirich 0
Ubrige Schweiz 0
Ausland 1}
Kaufgesuche 0
Anlageobjekte

Stadt und Kanton Ziirich 0
Ubrige Schweiz 0
Ausland 1}
Bauland

Vermietung Wohnen

Stadt und Kanton Ziirich 0
Ubrige Schweiz 0
Mietgesuche 0
Vermietung Biiro und Gewerbe

Stadt und Kanton Ziirich 1}

Anzeigenverkauf
Tel. 044 258 16 98, Fax 044 258 13 70
inserate @nzz.ch

Die Immobilienplattform:
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Wohneigentum bleibt gefragt: Hoffnung in Ferienorten

Die Sportferien sind vorbei und die vie-
len Schilder mit der Aufschrift «<Woh-
nung zu verkaufen» noch in frischer Er-
innerung. In vielen Bergregionen présen-
tiert sich die Situation fiir die Verkdufer
von Wohnimmobilien weiterhin nicht
rosig — zu schnell hat sich das Angebot
nach der Annahme der Zweitwohnungs-
initiative innerhalb kurzer Zeit ausge-
weitet, zu stark eingebrochen ist insbe-
sondere die ausldndische Nachfrage
nach der Aufgabe der Euro-Unter-
grenze. Doch neuerdings schimmert hin-
ter den Sorgenwolken Hoffnung durch:
Der von Realmatch360 in Zusammen-
arbeit mit der Universitdt Ziirich neu
entwickelte Nachfrageindex fiir Eigen-
tumswohnungen zeigt in vielen Berg-
regionen seit einigen Monaten wieder
aufwirts — im Gegensatz zum gesamt-
schweizerischen Trend.

Intakte Eigentumswohnungsnachfrage
Anders als bei den Mietwohnungen
weist der Preistrend bei den Eigentums-

wohnungen nach wie vor nach oben.
Dies hingt einerseits damit zusammen,
dass sich die Neubautitigkeit in den letz-
ten Jahren sehr stark auf den Mietwoh-
nungsbau konzentriert hat und die Zahl
der angebotenen Eigentumswohnungen
deshalb weniger stark gestiegen ist als
jene der angebotenen Mietwohnungen.
Anderseits présentiert sich die Nach-
frage nach Eigentumswohnungen wei-
terhin recht robust. Nach einer Abfla-
chung im Jahr 2015, als die Wechselkurs-
entwicklung und die unsicheren Kon-
junkturaussichten die Marktteilnehmer
verunsicherten, folgte 2016 ein weiterer
Anstieg, der bis ins dritte Quartal des
vergangenen Jahres andauerte. Seither
hat sich die gesamtschweizerische Nach-
frage nach Eigentumswohnungen auf
hohem Niveau stabilisiert, wihrend jene
nach Mietwohnungen leicht zuriick-
gegangen ist. Mit Spannung bleibt abzu-
warten, wie sich die jiingsten Zinserho-
hungen am Hypothekarmarkt auf die
Nachfrageentwicklung auswirken.

Ein ganz anderes Bild ergibt die Ent-
wicklung der Nachfrage nach Wohneigen-
tum in den Bergregionen. Dort hatte die
sogenannte Euro-Krise bereits in der ers-
ten Hilfte des laufenden Jahrzehnts zu
einem Riickgang der ausldndischen Nach-
frage nach Zweitwohnungen gefiihrt.

Nachfrage nach Eigentumswohnungen
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QUELLE: REALMATCH360 NZZ-Infografik/cke.

Nach dem 15. Januar 2015 und der sprung-
haften Aufwertung des Schweizerfrankens
akzentuierte sich dieser Riickgang noch.
Die Tiefstwerte der Nachfrage wurden in
vielen Bergregionen (die Grafik zeigt als
Beispiel die Entwicklung der Nachfrage
nach Eigentumswohnungen in den Regio-
nen Oberengadin mit St. Moritz und Pont-
resina sowie Visp mit Zermatt und Saas
Fee) in der zweiten Hilfte des Jahres 2015
erreicht und lagen zum Teil erheblich
unter den Werten von 2014.

Seither scheint sich die Eigenheim-
nachfrage in vielen touristischen Regio-
nen aber zu erholen, seit dem Sommer
2017 ist sogar eine Beschleunigung die-
ses Trends zu beobachten. Dafiir mitver-
antwortlich wird die Tatsache sein, dass
sich das Wachstum, aber auch die Wachs-
tumsaussichten in der Euro-Zone deut-
lich verbessert haben. Parallel dazu hat
sich der Schweizerfranken trotz der
Gegenbewegung der letzten Wochen
gegeniiber dem Euro abgeschwécht. Der
Anstieg der Nachfrage nach Eigentums-

wohnungen in vielen Bergregionen
diirfte also nicht zuletzt auf eine wieder
grossere ausldndische Nachfrage nach
Zweitwohnungen zuriickzufiihren sein.
In dieselbe Richtung deuten auch die
neu durch das Bundesamt fiir Statistik
erhobenen Daten zur Parahotellerie, die
fiir die ersten drei Monate des Jahres
2017 gegeniiber dem Vorjahr einen mar-
kanten Anstieg der Logiernichte in
Zweitwohnungen ausweisen.

Sicher kein neuer Bauboom
Ob sich dieser fiir die Immobilienverkau-
fer positive Trend weiter fortsetzt und die
Verkaufsschilder bald aus den Ferien-
orten verschwinden, steht in den Sternen
bzw. hangt von vielen verschiedenen Fak-
toren ab. Allerdings zeichnet sich gerade
beziiglich der Nachfrageentwicklung
erstmals in diesem Jahrzehnt ein Silber-
streifen am Horizont ab, und angebots-
seitig droht den Ferienwohnungsmark-
ten nun ja keine Gefahr mehr.

Dieter Marmet

IHRE IMMOBILIENWELT

Die «Neue Ziircher Zeitung» und die «NZZ am Sonntag» bieten Ihnen die ideale Plattform fir
Ihre Immobilienanzeigen. Nutzen Sie die verschiedenen Anzeigemoglichkeiten, und sprechen Sie
mit Threm Inserat Fachleute sowie Immobiliensuchende und -besitzer an.

Beilage Erscheinungsdatum Anzeigenschluss Titel
«Residence» 10. Juni 25. Mai «NZZ am Sonntag»
«Residence» 23. September 7. September «NZZ am Sonntag»

«NZZ Domizil»

Jeden Samstag

Jeweils am Donnerstag

«Neue Ziircher Zeitung»

vor Erscheinen um 14 Uhr

Bei «Residence» ist der Reservationsschluss fiir Immobilienkunden 10 Tage vor Anzeigenschluss.

Weitere Informationen tiber Mediadaten, Placierungsméglichkeiten sowie Anzeigenpreise unter
www.nzzmediasolutions.ch, inserate@nzz.ch oder unter Telefon +41 44 258 16 98. Anderungen vorbehalten.
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