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Wertschatzung finr Mietwohnungen

Das Angebotist da, doch fehlt
den Interessenten oft das Geld.
Eine Studie zeigt, wie hoch die
Zahlungsbereitschaft bei den
Mieten ist. Von David Strohm

‘Wenn Wohnungssuchende ihr Wunschobjekt
beschreiben, dann bilden Lage, Grosse und
der Mietzins die Hauptkriterien. Jedes Jahr
ziigeln zwischen 300 000 und 400 000 Haus-
halte an einen neuen Ort, wegen gednderter
personlicher Verhiltnisse, eines neuen Ar-
beitsplatzes oder des Bediirfnisses nach einer
grosseren Wohnung. Gesucht wird heute tiber
das Internet. Die Plattformen bieten die Mog-
lichkeit, ein Suchprofil mit Details zum
Wunschobjekt anzulegen.

112000 solcher Profile von Mietwoh-
nungs-Nachfragern hat das Startup-Unter-
nehmen Realmatch360 ausgewertet. Etwa
gleich viele Mietwohnungen waren im Zeit-
raum der Untersuchung, im 4. Quartal 2014,
ausgeschrieben. Raumlich konzentriert sich
die auf diesem Weg erfasste Nachfrage, die
allerdings nur einen Teil der Wohnungssu-
chenden ausmacht, auf die grossen Zentren.
Die meisten Suchprofile, 5500, gab es fiir die
Stadt Ziirich.

Erste Erkenntnis: Nur in den Grossriumen
Zirich, Genf und Lausanne sowie in der In-
nerschweiz iibersteigt die Zahl der Suchenden
das Angebot. «Gesucht wird dort, wo die
Miérkte gross sind und der Grad der Anonymi-

tat zwischen Anbietern und Nachfragern hoch
ist», sagt Robert Weinert vom Beratungsunter-
nehmen Wiiest & Partner (W&P), das die Ana-
lysen von Realmatch360 in der neuen Aus-
gabe des «Immo-Monitorings» vorstellt.

Im Landesdurchschnitt zahlten die
Forscher knapp 14 Suchprofile pro 1000 Ein-
wohner, in Ziirich liegt dieser Quotient bei 38.
Uberproportional gesucht sind Zweizim-
merwohnungen in Gemeinden mit einem gu-
ten oder sehr guten Standort-Rating. Aus den

Suchprofilen lassen sich nicht nur Vorlieben
beziiglich Wohnort und Zimmerzahl ermit-
teln, sondern auch die Zahlungsbereitschaft.

Gezeigt habe sich, heisst es in der Auswer-
tung durch W&P, dass «die Preisvorstellungen
der Vermieter grundsitzlich kompatibel mit
der Zahlungsbereitschaft der Wohnungssu-
chenden sind». Dabei korrelieren Preise und
Zahlungsbereitschaft, mit anderen Worten: Je
héher das Mietniveau an einem bestimmten
Ort, desto héher auch die Bereitschaft, die ge-

Ziirich ist besonders
beliebt. Rund 5500

Suchprofile fiir eine
neue Wohnung sind
auf den Plattformen
angelegt. (5. 8.2014)

Begrenztes Budget

H&éhe von Mieten in Wohnungsangeboten
und in Suchprofilen, Bandbreite und Median
in Fr./m2/Jahr
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forderten Preise zu zahlen. Die Interessenten
sind dabei vergleichsweise gut informiert,
wissen also meist, was sie auf dem Markt er-
wartet: «Die Suchprofile weisen einen hohen
Realitidtsbezug auf.»

In Bezug auf die Quadratmeterpreise lagen
die Abweichungen zwischen Angebot und
Nachfrage bei nur +5%. An Grenzen stossen
die Suchenden, die grosse Wohnungen an gu-
ten Lagen wiinschen. In Bezug auf Ort und
Zimmerzahl passende Angebote gibt es zwar,
sie wiirden aber das jeweilige Haushaltbudget
sprengen.

Die Daten von Realmatch360 liefern Pla-
nern, Bauherrschaften, Immobilienentwick-
lern und Baugenossenschaften wertvolle Hin-
weise, welche Wohnungen mit welchem Stan-
dard an bestimmten Lagen gefragt wiren. «In-
formationen zu den Bediirfnissen der Immo-
biliennachfrager werden an Bedeutung ge-
winneny, ist Dieter Marmet iiberzeugt. Der
Chef von Realmatch360 hilt ihren Einsatz
nicht nur bei Mietwohnungen fiir sinnvoll,
sondern auch beim Wohneigentum.

Marmet glaubt, dass der Nutzen der Daten
weniger darin liegen diirfte, aktiv neue Stand-
orte fir Bauprojekte zu entdecken, denn die
Profile folgen dem Angebot und nicht umge-
kehrt. Die Angaben vermitteln aber Einblicke
in die Grasse der gesuchten Wohnungen. Und
mit ihnen lassen sich die Vorstellungen iiber
die geplante Hohe der Mietzinse bei Erst- und
Wiedervermietungen oder, im Fall von Stock-
werkeigentum, der Verkaufspreise testen.

Preisfindung durch Auktion

Das Traumobjekt dem Meistbietenden

‘Was beim Verkauf einer Liegen-
schaft die Regel ist, soll nun auch
beim Vermieten kommen. Die
erste Auktionsplattform fiir
Mietwohnungen geht an den
Start und will den etablierten
Platzhirschen Homegate und
Immoscout24 Konkurrenz
machen. Obwohl diese inzwi-
schen etliche Zusatzdienstleis-
tungen bieten - von der Organi-
sation des Besichtigungstermins
{iber den Umzugsservice bis zu
Online-Hypotheken -, ist das
Grundprinzip {iber die Jahre

8000

Wohnungen hat der
Neuling Smmove in
Deutschland gelistet,
die meisten stammen
aus dem Portfolio des
Vonovia-Konzerns.

unverandert geblieben: Die
Anbieter inserieren ihr Objekt
mit fixen Konditionen, die Inter-
essenten melden sich - meistens
viele, manchmal niemand.
«Nichts ist so verstaubt wie
der Immobilienmarkty, finden
Michael Scheiblich, Alexander
Kanellopulos und Roland Peter.
Die drei Griinder der Wohnungs-
Auktionsplattform Smmove
setzen voll auf Digitalisierung,
vom Inserat bis zum Vertrags-
abschluss. Dabei sollen Woh-
nungssuchende wie bei den Auk-

tionsanbietern Ebay oder
Ricardo fiir ein Mietobjekt bieten
kénnen. Man legt dazu ein Profil
mit Foto an, fiigt Vorlieben und
Familienmitglieder auf und
bewirbt sich damit. Der Mietzins
ldsst sich selbst vorschlagen,
maximal 14 Tage lang soll eine
Auktion dauern. «Interessenten
bieten den Preis, den ihnen eine
Wohnung wert ist, und nicht das,
was der Vermieter verlangt», sagt
Smmove-Chef Kanellopulos.
Erleichtert werde so vor allem
die Preisfindung. Das Startup aus

Berlin hat seinen Dienst im April
in Deutschland lanciert, noch in
diesem Jahr soll er auch in der
Schweiz und in Osterreich ange-
boten werden.

Mieterverbinde fiirchten,
dass mit der Methode die gelten-
den Regeln umgangen und die
Mieten in die Hohe getrieben
werden kénnen. «Das Rechtliche
haben wir auch fiir die Schweiz
abgeklarty, sagt der 31-jahrige
Firmengriinder. Derzeit hat
Smmove rund 8000 Objekte
aufgelistet. (dst.)




